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	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08.04.2026 tarih ve 246 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Yunuseli Mahallesi, 5095 ada, 3 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Değer Artış Payı Rapor ücretinin ödenmemesi hk.
TALEP: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.02.2025 tarih ve 102 sayılı kararı ile uygun görülüp, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.04.2025 tarih, 154 sayılı kararı ve UİP-161081876 sayı ile onaylanan plan değişikliği Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik kapsamında değerlendirilmiş olup, Yönetmeliği’n MADDE 15;
“(1) İmar planı değişikliği teklifinin ilgili idarece onaylanmasından sonra, planlar askıya çıkarılmadan önce, plan değişikliğine konu alan sınırları içerisinde kalan parseller ile ilgili olarak idaresince; “Taşınmaz değer artışına tabidir. Taşınmazın ilk satışında, bağış, mal değişimi ve benzeri sınırlı ayni hak tesisi işleminde, değer artış payının ödenip ödenmediği şerhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, değer artış payının ödendiğinin bildirilmesinin akabinde işlem yapılır ve değer artış payı ödenmedikçe satış yapılamaz, yapı ruhsatı verilemez.” Maddesi gereği parsel malikine 20.05.2025 tarih ve 349099 sayı ile tebliğ edilmiş fakat 15 günlük sürede Değer Artış Payı rapor ücretinin yatırılmadığı tespit edilmiştir.
MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: 1/1000 ölçekli Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulama İmar Planı kapsamında kalan Yunuseli Mahallesi, 5095 ada, 3 parsel Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı’nca 11.10.2001 Gün Ve 16021071/143 Sayı İle Onaylı Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulama İmar Planı kapsamında Bitişik Nizam 2 katlı konut alanında kalmakta iken Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.02.2025 tarih ve 102 sayılı kararı ile uygun görülüp, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.04.2025 tarih, 154 sayılı kararı ve UİP-161081876 sayı ile değiştirilerek onaylanarak Bitişik Nizam 2 katlı ticaret alanına alınmıştır.
İNCELEME: Yunuseli Mahallesi, 5095 ada, 3 parsele ilişkin hazırlanan plan değişikliği Müdürlüğümüzce İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik kapsamında değerlendirilmiş olup, 31.12.2024 tarih ve 32769 sayılı Gayrimenkul Değerleme Asgari Ücret Tarifesine ve Gayrimenkul Değerleme Asgari Ücret Uygulama Esaslarına istinaden bir değerleme firması için Değerleme Raporu Hazırlama Bedeli parsel malikine tebliğ edilmiştir.
Söz konusu yönetmeliğin 11. Maddesinde “Uygulama imar planının onaylanmasına müteakip değerleme raporu hazırlama bedeli, taşınmaz maliklerince planı onaylayan idare tarafından bildirilen hesap numarasına 15 gün içerisinde yatırılır. Değerleme raporu hazırlama bedeli, ilgililerce ödenmeden onaylanan planlar askıya çıkartılmaz.” denilmekte olup iş bu yazının taşınmaz malikine ulaştığı tarih itibariyle herhangi bir ödeme yapılmadığından dolayı, söz konusu plan değişikliğinin askı işlemlerine başlanamadığı belirtilerek bir karar alınabilmesi için Osmangazi Belediye Meclisine iletilmiştir.
Söz konusu plan değişikliğine yönelik “Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nün 19.02.2021 tarih ve E-258573 sayılı görüşü doğrultusunda, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.02.2025 tarih ve 102 sayılı kararının iptali ve Yunuseli Mahallesi, 5095 ada, 3 parselde plan değişikliği öncesi olan Bitişik Nizam 2 katlı konut Alanı kararlarına dönülmesi” hususu Osmangazi Belediye Meclisi’nin 03.12.2026 tarih ve 606 sayılı kararı ile uygun bulunmuş, bu karar da Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2026 tarih ve 193 sayılı kararı ile “Meclis Kararının Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik doğrultusunda yeniden değerlendirilmek üzere” Belediyesine İade edilmesine karar verilmiştir.
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 	Belediye Meclisine arz olunur.

	BAŞKAN
RECEP ÇOHAN
	  BAŞKAN YARD.
   FATİH VARDAR    
	   ÜYE
ÖZGE KAYA





	                                  ÜYE
                      GÜRKAN BİLGİN      
	ÜYE
GÖKHAN TUDAN




		
image1.jpeg
S
198
7

o)

o
GAZI B,
L,

Sy
0
-
N4





