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MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 03.06.2026 tarih ve 330 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Yunuseli Mahallesi, 5179 ada 1 parselde plan değişikliği talebi
TALEP: TEDAŞ 19. Bölge Müdürlüğü’nün bila tarih ve E-58862247-215.04-1655772 sayılı yazısı ile Yunuseli Mahallesi 5179 ada 1 no.lu parselde bir kısmı parselin içinde diğer kısmı yolda kalan "TR-1 (YUNUSELİ)" adlı trafonun, 2001 yılında imar işlemi ile 5180 ada 4 no.lu parsele tahsis edildiği ancak taşınmadığı, mevcut durumda trafonun bulunduğu konumundan dolayı 5179 ada 1 no.lu parselin tasarrufunu sınırlandırdığı ve bu durumda söz konusu parselin mülkiyet ve tasarruf hakları ihlal edildiğinden kısmen fiili el atma tamamı içinse hukuki el atma sebebiyle tazminat davası, geriye dönük 5 yıl ve ileriye dönük ecrimisil davası ikame edileceği hususunun TEDAŞ 19. Bölge Bölge Müdürlüğüne iletildiği bildirilmiştir. Bahse konu işlem sonucu "TR-1 (YUNUSELİ)" adlı trafonun bir kısmı 3. şahısların parselin içerisinde kaldığı ve TEDAŞ Genel Müdürlüğünün mülkiyetinde olan trafo yerinin haksız olarak dava konusu olmasına sebebiyet verildiği bildirilmiş, [image: ]söz konusu imar planın iptal edilip eski imar durumuna geri dönülmesi talep edilmiştir.
MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: Yunuseli Mahallesi 5179 ada 1 parselin onaylı 1/5000 ölçekli Osmangazi Merkez Nazım İmar Planı kapsamında 250 kişi/ha yoğunlukta meşkın konut alanında ve yolda kaldığı, Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nın 11.10.2001 tarih 16021071/143 sayı ile onaylı 1/1000 ölçekli Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşimi Bölgesi Uygulama İmar Planı kapsamında ön bahçe mesafesi 5 m. Bitişik Nizam 2 Kat Konut Alanında kaldığı tespit edilmiştir.
İNCELEME: İlgi başvuruda bahsedilen mevcut trafonun eski 11 pafta 415 parselde (güncel 5179 ada 1 parsel) bulunduğu ve Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca 18.03.1994 tarih ve 16021047/0263-10 sayı ile onaylı Mevzi imar planına göre hazırlandığı tespit edilmiştir. Ancak söz konusu trafonun yer aldığı parsel Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 11.10.2001 tarih ve 16021071/143 sayı ile onaylı 1/1000 ölçekli Havaalanı Kzueyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulam İmar Planı kapsamında konut ve yol alanı olarak düzenlenmiş ve 5179 ada 1 parselin karşısı 5180 ada 4 parsel(eski 11 pafta 414 parsel) trafo alanı olarak düzenlenmiştir. Söz konusu 5180 ada 4 parsel(eski 11 pafta 414 parsel) sahibinin 03.09.2002 tarih ve 14238(6971) sayılı dilekçesi ile trafo alanının mevcut yerine taşınarak parselinin konut alanı olarak düzenlenmesi talep edilmiş ve söz konusu plan değişikliği Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.02.2003 tarih ve 12 sayılı kararı ile kabul edilmiş ve Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca 04.04.2003 tarih ve 16021071/312 sayı ile onaylanmıştır.
Daha sonra Yunsueli Mahallesi 5180 ada 8 parsel sahibinin 06.06.2005 tarih ve 16886(7351) sayılı dilekçesi ile söz konsu bölgede 2003 yılında şuyulandırma yapıldığı ve tarafına tek başına imarlı arsa verildiği ancak daha sonra mevcut trafo binasından dolayı komşu adada plan değişikliği yapıldığı ve söz konusu plan değişikliği sonucu tek başına yapılaşamadığı bu nedenle imar planı değişikliği ile yeniden düzenlenmesi talep edilmiştir. Bahse konu talep değerlendirilmiş ve bölgede şuyulandırma çalışması yapıldığından ikinci bir kez terk alınamayacağı gerekçesiyle 5180 ve 5179 numaralı adalarda şuyulandırma hatlarını korunduğu ve trafo alanının değiştirildiği plan değişikliği önerisi Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.01.2006 tarih ve 27 sayılı kararı ile kabul edilmiş ve Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2006 tarih ve 102 sayılı kararı ve 16021071/365 sayı ile onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği sürecinde Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. ye görüş sorulmuş ve UEDAŞ. Emlak Kamulaştırma Müdürlüğü’nün 19.12.2005 tarih ve 12701 sayılı yazısı ile “mavcut trafo yerinin plan değişikliğinin yapılabilmesi ve başka bir yere kaydırılması mümkün olmayacağı gibi yaklaşık 500 abonenin enerjisiz kalacağı göz önüne alınacak olursa talebin yeni trafo tesisi tamamlandıktan sonra mümkün olabilecektir” denildiği tespit edilmiştir.
Ayrıca TEDAŞ 19. Bölge Müdürlüğü’nün bila tarih ve E-58862247-215.04-1655772 sayılı yazısında "TR-1 (YUNUSELİ)" adlı trafonun 24.02.2022 tarih ve 1683 sayılı Encümen Kararı ile yapılan imar işlemi öncesinde, trafonun Yunuseli Mahallesi 2297 no.lu parsel olarak TEDAŞ adına kamulaştırıldığına yönelik bilgi incelenmiş konusunda Yazı İşleri Müdürlüğümüzün arşivinde yapılan incelemede ise trafo alanına yönelik 24.02.2022 tarih ve 1683 sayılı bir Encümen Kararının bulunmadığı tespit edilmiştir.

[bookmark: _GoBack]KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Komisyonda yapılan incelemede; Yunuseli Mahallesi 5180 ada 4 no.lu parsele tahsis edilen trafo alanının taşınmasının maliyetli olduğu gerekçesiyle söz konusu trafo alanının mevcut durumda bulunduğu yer olan 5179 ada 1 parsele alınmasına ilişkin plan değişikliği talebi; bahse konu parsellerin yer aldığı Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 11.10.2001 tarih ve 16021071/143 sayı ile onaylı 1/1000 ölçekli Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulama İmar Planı ile öngörülen ulaşım sistemini ve plan bütünlüğünü bozucu nitelik taşıması, bahse konu plan sonrası hazırlanan ve tescil işlemi tamamlanmış olan 18. Madde uygulamasını bozucu nitelik taşıması ayrıca tescil işlemi tamamlanmış olan 18. Madde uygulaması sonucu oluşan mülkiyet yapısında tek başına yapılaşabilecek parselleri kısıtlaması ve anılan gerekçelerin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 26. Maddesi’ne aykırılık teşkil etmesi nedeniyle, İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmemiştir.
 	Belediye Meclisine arz olunur.
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