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el T.C.

iy OSMANGAZi BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI
OSMANGAZ BURSA
RELEDIYES
SAYI : 1797 OZETi: 18 nci Madde Uygulamasi

ENCUMEN BASKANI : ERKAN AYDIN Belediye Baskan1 ,

ENCUMEN UYELERI : Meclis Uyesi HALIL AKTAS, Meclis Uyesi KEMAL GUZELVARDAR, Meclis
Uyesi ELIFNUR YAMAK KIYICI, Mali HizMd.V. TURAL HABIPOGLU, Kentsel Tasarim Md.V.
DILEK ALTAN TURKMEN, Hukuk Is.Md.V. ESRA TULUCE,

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU mun 14.07.2026 giin ve 466476 sayil1 yazis1 Baskanlik Makamindan
16.07.2026 giinii Enciimen' imize havale edilmesi {izerine evrak okunarak yapilan miizakeresi sonucunda :

Tlgi : 21.04.2026 tarih 51949 sayili dilekge

flgi dilekge ile Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329, 330, 331, 335, 336, 343, 344, 345, 351,
352 ve 559 parselleri kapsayan alanda hazirlanarak ekte sunulan imar uygulamasi evrakinin 3194 sayili yasanin 18. Maddesine
istinaden onaylanmasi igin gerekli enciimen kararinin alinmasi talep edilmektedir.

Séz konusu bolge 1/1000 o6lgekli Aksungur Koy Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. Arsa ve Arazi
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’te “diizenleme sahalarinin tespiti esaslarn” baglikli 9. Maddesinde “(4) Kamunun miilkiyeti
ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi igindeki kamu
yatirimlarinim bulundugu alanlar hari¢ olmak iizere, belirlenen diizenleme sahasi bir miistakil imar adasindan daha kiigiik olamaz.
(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine
ihtiyag bulunmamas: halinde adanin geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilir”
denilmekte, “diizenleme smirmin gegirilmesi” baglikli 10. Maddesinde de “b) Yola cephesi olmayan parsel olugturmamak kaydiyla
iskan sahast i¢indeki yolardan gegirilecegi" belirtilmektedir.

Bu kapsamda yapilan incelemede; diizenlenmesi istenilen alanin batisinda bulunan (10091 ada 320, 321,322, 323, 324, 325,
326, 327, 557 parsel sayili) taginmazlarin 2001 yilinda yapilan imar uygulamas ile, kuzey dogusunda bitigik (10091 ada 346, 347,
348 parsel sayil1) tasinmazlarin ise 2009 yilinda yapilan imar uygulamalari ile imar parseli olarak olustugu, daha sonra 327 |
parselin oldugu kisimda yol hattinin degistigi tespit edilmis, ekli proje uygulama smir krokisinde gosterilen diizenleme sinirinin
yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ge¢irildigi anlagilmistir. Bu dogrultuda diizenleme sinirlari daha 6nce
29.07.2025 tarih 1736 sayili enciimen karar1 ile onaylanmigtir.

Bu durumda; imar plani ve notlarina uygun olarak Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329, 330,
331, 335, 336, 343, 344, 345, 351, 352 ve 559 parselleri kapsayan alanda hazirlanan ve ekte sunulan diizenleme harita ve hesap
cetvellerinin 3194 say1l1 yasanin 18’nci maddesine istinaden onaylanmas talebi hakkinda gerekli kararin alinmast talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329,
330, 331, 335, 336, 343, 344, 345, 351, 352 ve 559 sayih parsellerde imar plani ve notlarina uygun
diizgiin imar parsellerinin olusturulabilmesi i¢cin 29.07.2025 tarih 1736 sayih Enciimen Karan ile
uygun goriilmiis olup; hazirlanan diizenleme harita ve hesap cetvellerinin 3194 sayilh yasanmin 18.
Maddesine istinaden tasdikine 16.07.2026 tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar verildi.

BASKAN UYE UYE UYE
ERKAN AYDIN HALIL AKTAS KEMAL GUZELVARDAR ELIFNUR YAMAK KIYICI
Avukat
Belediye Bagkan Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
TURAL HABIPOGLU DILEK ALTAN TURKMEN ESRA TULUCE
Sehir Plancisi Avukat
Mali Hiz.Md.V. Kentsel Tasarim Md.V. Hukuk is.Md.V.
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DOPO HESABI

Toplam Tahsis = 13454.84
Toplam imar Ada Alani = 13454.84
Toplam Ortak Katiim  Alani = 0.00
Toplam Duzenlemeye Giren (Dopal) = 18257.50
Toplam Duzenlemeye Giren (Dopalma) = 525.33
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan  Alan = 0.00
Toplam Kadastro Parsel Alani = 21189.69
Toplam Pay = 21189.69
Ortak Katilm  Orani = 0.0000000
Duzenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.2918247
DOPO(OKO ile birlikte) = 0.2918247
Dizenleme Ortaklik Payl Hesabi
Kamuya Ayrilan  Alan = 18782.83 - 1345484 = 5327.99
Dizenleme Ortaklik Pay = 532799 / 18257.50 = 0.2918247
iLi :BURSA SAYFA NO: 1
ILCESI :OSMANGAZI
KOY/MAH. :AKSUNGUR
T.C. OSMANGAZI BELEDIYESI NOLU UYGULAMASAHASI
OZET CETVELI
KADASTRO i M AR
Ada/Par Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop |.Tahsis AdaNo |Alan
10091/315 779.00 - - - 779.00 - 227.33 551.67 ||13090 | 7720.87
10091/316 1135.12 - - - 1135.12 - 331.26 803.86 | [13091 2570.02
10091/317 2380.76 - - 13.89 2366.87 - 690.71 1676.16 ||13092 | 3163.95
10091/318 643.06 - - - 643.06 - 187.66 455.40
10091/327 511.78 - - - 0.00 511.78 0.00 511.78
10091/328 515.85 - - 48.43 467.12 - 136.32 330.80
10091/329 1767.16 - - 794.72 972.44 - 283.78 688.66
10091/330 618.69 - - - 618.69 - 180.55 438.14
10091/331 1014.55 - - - 1014.55 - 296.07 718.48
10091/335 4154.19 - - 69.42 4084.77 - 1192.03 2892.74
10091/336 1035.13 - - - 1035.13 - 302.08 733.05
10091/343 854.21 - - - 854.21 - 249.28 604.93
10091/344 1404.94 - - - 1404.94 - 410.00 994.94
10091/345 2715.97 - - - 2715.97 - 792.59 1923.38
10091/351 446.30 - - 423.60 22.70 - 6.62 16.08
10091/352 1199.73 - - 1056.80 142.93 - 41.71 101.22
10091/559 13.55 - - - - 13.55 0.00 13.55
K A DASTRDO OPL A ML AR i M A R
Toplam Toplam Top Toplam Toplam Toplam [ Top. Duz. Giren — | Toplam Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
21189.69 21189.69 0.00 - 2406.86 18257.50 525.33 5327.99 13454.84 13454.84
Diizenleme Ortaklik Payl Hesabi
Kamuya Ayrilan  Alan=  18782.83 - 13454.84 = 5327.99
Dizenleme Ortaklik Payr =  5327.99 / 18257.50 = 0.2918247




i A

TOPLAM ALAN 21189.69 M A L S A H i P E R R A § T 1 R M A SAYFANO: 1
TOPLAM PAY : 21189.69 E
TOPLAM KAMULASTIRMA 0.00 6 z E T F O R M U TOPLAM ADA ALANI 13454.84
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 2406.86 O.KATILIM  ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 18782.83 ( KADASTRO PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYl ORANI 0.2918247
K A D A S T R (o} i M A R
SNo [Syf Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmeyen Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo
1| 673[10091/315 779.00 |METIN KAYA OMER TAM 779.00 779.00 - 227.33, 551.67 |13090/10 551.67 TAM TARLA H21B25B1A
2| 672]10091/316 1135.12 |BAYRAM KARADENIZ |SABIT TAM 1135.12 1135.12 - 331.26 803.86 |13090/8 634.71 TAM TARLA H21B25B1A
13090/9 300.00 16915/30000
g ) TARLA VE
3| 668|10091/317 2380.76 |SENGUL KARACA RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 |13090/11 1676.16 19 ZEYTINLIK |H21B25B1A
4| 668(10091/317 2380.76 |ALI RIZA KARACA |RAIF 19 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 [13090/11 1676.16 19
5| 668(10091/317 2380.76 |[NARIN CAVUS RAIF 19 264.53 262.99 1.54 76.75 186.24 [13090/11 1676.16 19
6| 668|10091/317 2380.76 |OZCAN TURAN YUSUF 2/3 1587.17 1577.90 9.27 460.48 1117.42 |13090/11 1676.16 2/3
ERTAN TURAN YUSUF ELBIRLIGI
7| 667|10091/318 643.06 | SENGULKARACA RAIF 1/3 214.36 214.36 - 62.56 151.80 [13090/12 455.40 13 TARLA H21B25B1A
8| 667(10091/318 643.06 |ALi RIZA KARACA RAIF 1/3 214.35 214.35 - 62.55 151.80 |13090/12 455.40 1/3
9| 667|10091/318 643.06 |NARIN CAVUS RAIF 113 214.35 214.35 - 62.55 151.80 [13090/12 455.40 13
10| 820(10091/327 511.78 |IBRAHIM SITKI OZGEN|SULEYMAN TAM 511.78 - - 0.00 511.78 [13090/1 511.78 TAM ARSA H21B25B1A
11] 671{10091/328 515.55 |OZCAN TURAN YUSUF TAM 515.55 467.12 48.43 136.32 330.80 |13090/2 330.80 TAM ZEYTINLIK |H21B25B1A
ERTAN TURAN YUSUF ELBIRLIGI
12| 676(10091/329 1767.16 |[HASAN DOGAN VAHAP TAM 1767.16 972.44 794.72 283.78 688.66 |13090/3 688.66 TAM ZEYTINLIK [H21B25B1A
13| 674]10091/330 618.69 |ALI  AKGALAR MEHMET 12 309.35 309.35 - 90.28 219.07 |13090/7 438.14 12 ZEYTINLIK |H21B25B1A
141 674[10091/330 618.69 [NERMIN AKGALAR FERIT 1124 25.78 25.78 - 7.53 18.25 |13090/7 438.14 1/24
15| 674[10091/330 618.69 |SELCUK AKGALAR RECEP 1724 25.78 25.78 - 1:52 18.26 |13090/7 438.14 124
16| 674{10091/330 618.69 |FATIH AKGALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 - 752 18.26 |13090/7 438.14 1/24
17| 674{10091/330 618.69 |HASENE AKGCALAR RECEP 124 25.78 25.78 - 7.52 18.26 |13090/7 438.14 124
18| 674(10091/330 618.69 |FAHRINSA GULENG MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 - 30.09 73.02 [13090/7 438.14 1/6
19| 674(10091/330 618.69 |EMINE AGUN MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 - 30.09 73.02 |13090/7 438.14 1/6




TOPLAM ALAN : 21189.69 M A L S A H I P L E R | A R A § T 1 R M A SAYFANO: 2
TOPLAM PAY : 21189.69 . vV E
TOPLAM  KAMULASTIRMA 0.00 O Z E T F O R M U TOPLAM ADA ALANI : 13454.84
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 2406.86 . O.KATILIM  ORANI : 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 18782.83 ( KADASTRO PARSELINE = SIRALI ) D.O.PAYl ORANI : 0.2918247
K A D A S T R O i M A R
SNo | Syf Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmeyen Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo
20| 675)|10091/331 1014.55 |MURSIDE AKGALAR HALIL IBRAHIM 1/4 253.63 253.63 - 74.01 179.62 |13090/4 718.48 1/4 ZEYTINLIK |H21B25B1A
21| 675(10091/331 1014.55 |TUNCAY AKGALAR IHSAN 3/8 380.46 380.46 - 111.03 269.43 |13090/4 718.48 3/8
22| 675)|10091/331 1014.55 [OKTAY AKGALAR {HSAN 3/8 380.46 380.46 - 111.03 269.43 |13090/4 718.48 3/8
23| 677|10091/335 4154.19 |SEVGI GELEBI AHMET TAM 4154.19 4084.77 69.42 1192.03 2892.74 |13090/5 648.11 TAM TARLA H21B25B1A
13091/1 224463 TAM
24| 681|10091/336 1035.13 |AYSE ACAR HALIM TAM 1035.13 1035.13 - 302.08 733.05 |13092/4 733.05 TAM TARLA H21B25B1A
25| 691)10091/343 854.21 [MUNEVVER ERGIN RizA TAM 854.21 854.21 - 249.28 604.93 |13092/1 604.93 TAM TARLA H21B25B1A
26| 692|10091/344 1404.94 |AYTEN SAGNIG MEHMET TAM 1404.94 1404.94 - 410.00 994.94 |13092/2 994.94 TAM TARLA H21B25B1A
EMIR SAGNIC ESREF
EMIN SAGNIC ESREF > )
ENGIN SAGNIC ESREF ELBIRLIGI
MUJGAN BAYRAM ESREF
ALIYE AKKAYA ESREF
27| 682(10091/345 2715.97 |MUHSINE ~ OzDiL HUSEYIN TAM 2715.97 2715.97 - 792.59 1923.38 |13090/6 766.96 TAM TARLA H21B25B1A
13091/2 325.39 TAM
13092/3 831.03 TAM
28| 687(10091/351 446.30 |IBRAHIM TEKIN ZIYA TAM 446.30 22.70 423.60 6.62 16.08 |13090/9 300.00 1608/30000 ZEYTINLIK |H21B25B1A
29| 686(10091/352 1199.73 [NURAY HEYCAN MEHMET TAM 1199.73 142.93 1056.80 41.71 101.22 |13090/9 300.00 10122/30000 TARLA H21B25B1A
30(1040|10091/559 13.55 |ILYAS KUVVETLI HAMDI TAM 13.55 - - 0.00 13.55 |13090/9 300.00 1355/30000 ARSA H21B25B1A




TOPLAM ALAN : 21189.69 T E S C | L E E S A S SAYFANO: 1
TOPLAM PAY © o 21189.69
TOPLAM  KAMULASTIRMA 0.00 D A G I T 1 M C E T V E L i TOPLAMADA ALANI 13454.84
TOP. DUZENLE. ~ GIRMEYEN: 2406.86 O.KATILIM ORANI : 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 18782.83 ’ ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.0.PAYl ORANI ¢ 0.2918247
K A D A S T R 0} i M A R
SNo  [Syf. Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmyn Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo
10| 820(10091/327 511.78 |IBRAHIM SITKI OZGEN|SULEYMAN TAM 511.78 - - 0.00 511.78 |13090/1 511.78 TAM ARSA H21B25B1A
11| 671{10091/328 515.55 |OZCAN TURAN YUSUF TAM 515.55 467.12 48.43 136.32 330.80 |13090/2 330.80 TAM ARSA H21B25B1A
ERTAN TURAN YUSUF ELBIRLIGI
12| 676[10091/329 1767.16 |HASAN DOGAN VAHAP TAM 1767.16 972.44 794.72 283.78 688.66 | 13090/3 688.66 TAM ARSA H21B25B1A
20| 675]10091/331 1014.55 |MURSIDE ~ AKGALAR |HALIL [BRAHIM 1/4 253.63 253.63 - 74.01 179.62 [13090/4 718.48 1/4 ARSA H21B25B1A
21| 675]10091/331 1014.55 |TUNCAY AKGALAR |iHSAN 3/8 380.46 380.46 - 111.03 269.43 3/8
22| 675]10091/331 1014.55 |OKTAY AKGALAR IHSAN 3/8 380.46 380.46 - 111.03 269.43 3/8
23| 677(10091/335 415419 |SEVGI  CELEBI AHMET TAM 4154.19 4084.77 69.42 1192.03 2892.74 |13090/5 648.11 TAM ARSA H21B25B1A
27| 682)10091/345 2715.97 |MUHSINE OZzDIL HUSEYIN TAM 2715.97 2715.97 - 792.59 1923.38 [13090/6 766.96 TAM ARSA H21B25B1A
13| 674[10091/330 618.69 |ALI  AKGALAR MEHMET 12 309.35 309.35 - 90.28 219.07 |13090/7 438.14 12 ARSA H21B25B1A
14| 674[10091/330 618.69 |[NERMIN AKGALAR FERIT 1124 25.78 25.78 - 7:53 18.25 1/24
15| 674[10091/330 618.69 |SELCUK AKGALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 - 7.52 18.26 124
16| 674[10091/330 618.69 |FATIH  AKGALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 - 7.52 18.26 124
17| 674(10091/330 618.69 |HASENE AKCALAR RECEP 1124 25.78 25.78 - 7.52 18.26 1/24
18| 674(10091/330 618.69 |FAHRINSA GULENG |MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 - 30.09 73.02 1/6
19| 674|10091/330 618.69 |EMINE ~ AGUN MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 - 30.09 73.02 1/6
2| 672(10091/316 1135.12 |BAYRAM KARADENIZ [SABIT TAM 1135.12 1135.12 - 331.26 803.86 |13090/8 634.71 TAM ARSA H21B25B1A
2| 672|10091/316 1135.12 |BAYRAM KARADENIZ |SABIT TAM 1135.12 1135.12 - 331.26 803.86 |13090/9 300.00 16915/30000 ARSA H21B25B1A
28| 687|10091/351 446.30 |IBRAHIM  TEKIN ZIYA TAM 446.30 22.70 423.60 6.62 16.08 1608/30000
29| 68610091/352 1199.73 |[NURAY HEYCAN MEHMET TAM 1199.73 142.93 1056.80 41.71 101.22 10122/30000
301040 [10091/559 13.55 [ILYAS ~ KUVVETLI HAMDI TAM 13.55 - - 0.00 13.55 1355/30000
1| 673|10091/315 779.00 |[METIN KAYA OMER TAM 779.00 779.00 - 227.33 551.67 |13090/10 551.67 TAM ARSA H21B25B1A
3| 668|10091/317 2380.76 [SENGUL KARACA RAIF 19 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 [13090/11 1676.16 19 ARSA H21B25B1A
4| 668]10091/317 2380.76 |ALi RIZA KARACA |RAIF 19 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 1/9
5| 668|10091/317 2380.76 |NARIN _ CAVUS RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.75 186.24 1/9
6| 668|10091/317 2380.76 |OZCAN TURAN YUSUF 2/3 1587.17 1577.90 9.27 460.48 1117.42 2/3
ERTAN TURAN YUSUF ELBIRLIGI
7| 667|10091/318 643.06 |SENGUL KARACA RAIF 1/3 214.36 214.36 - 62.56 151.80 [13090/12 455.40 113 ARSA H21B25B1A
8| 667]10091/318 643.06 |ALI RIZA KARACA |RAIF 1/3 214.35 214.35 - 62.55 151.80 1/3
9| 667(10091/318 643.06 |NARIN  CAVUS RAIF 1/3 214.35 214.35 - 62.55 151.80 1/3




TOPLAM ALAN 21189.69 T c i L E E S A S SAYFANO: 2
TOPLAM PAY © o 21189.69
TOPLAM  KAMULASTIRMA 0.00 D A G T | M c E T Vv E L | TOPLAM ADA ALANI 13454.84
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 2406.86 O.KATILIM  ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 18782.83 ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYl ORANI 0.2918247
K A D A S T R i M A R
SNo [Syf. Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmyn Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo
23| 677|10091/335 4154.19 |SEVGI GELEBI AHMET TAM 4154.19 4084.77 69.42 1192.03 2892.74 (13091/1 224463 TAM ARSA H21B25B1A
27| 682|10091/345 2715.97 |MUHSINE OZzDIL HUSEYIN TAM 2715.97 2715.97 - 792.59 1923.38 |13091/2 325.39 TAM ARSA H21B25B1A
25| 691]10091/343 854.21 |MUNEVVERERGIN RizA TAM 854.21 854.21 - 249.28 604.93 |13092/1 604.93 TAM ARSA H21B25B1A
26| 692|10091/344 1404.94 |AYTEN SAGNIC MEHMET TAM 1404.94 1404.94 - 410.00 994.94 |13092/2 994.94 TAM ARSA H21B25B1A
EMIR SAGNIC ESREF
EMIN SAGNIG ESREF o
ENGIN SAGNIC ESREF ELBIRLIGI
MUJGAN BAYRAM ESREF
ALIYE AKKAYA ESREF
27| 682|10091/345 2715.97 |MUHSINE OZzDIL HUSEYIN TAM 2715.97 2715.97 - 792.59 1923.38 |13092/3 831.03 TAM ARSA H21B25B1A
24| 681(10091/336 1035.13 |[AYSE ACAR HALIM TAM 1035.13 1035.13 - 302.08 733.05 |13092/4 733.05 TAM ARSA H21B25B1A




