


OSMANGAZI
BILEDIYESI

SAYI: 1797

T.C.

OSMANGAZİ BELEDİYESİ

ENCÜMEN KARARI

BURSA

ÖZETİ: 18 nci Madde Uygulaması

ENCÜMEN BAŞKANI : ERKAN AYDIN Belediye Başkanı,

ENCÜMEN ÜYELERİ : Meclis Üyesi HALİL AKTAŞ, Meclis Üyesi KEMAL GÜZELVARDAR, Meclis
Üyesi ELİFNUR YAMAK KIYICI, Mali Hiz.Md.V. TURAL HABİPOĞLU, Kentsel Tasarım Md.V.

DİLEK ALTAN TÜRKMEN, Hukuk İş.Md.  V. ESRA TÜLÜCE,

KENTSEL TASARIM MÜDÜRLÜĞÜ 'nun 14.07.2026 gün ve 466476 sayılı yazısı Başkanlık Makamından

16.07.2026 günü Encümen' imize havale edilmesi üzerine evrak okunarak yapılan müzakeresi sonucunda :

İlgi: 21.04.2026 tarih 51949 sayılı dilekçe

İlgi dilekçe ile Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329, 330, 331, 335, 336, 343, 344, 345, 351,

352 ve 559 parselleri kapsayan alanda hazırlanarak ekte sunulan imar uygulaması evrakının 3194 sayılı yasanın 18. Maddesine
istinaden onaylanması için gerekli encümen kararının alınması talep edilmektedir.

Söz konusu bölge 1/1000 ölçekli Aksungur Köy Uygulama İmar Planı kapsamında kalmaktadır. Arsa ve Arazi

Düzenlemeleri Hakkında Yönetmelik'te "düzenleme sahalarının tespiti esasları" başlıklı 9. Maddesinde "(4) Kamunun mülkiyeti
ile Kamu Malî Yönetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yönetim kapsamındaki kamu idareleri yetkisi içindeki kamu

yatırımlarının bulunduğu alanlar hariç olmak üzere, belirlenen düzenleme sahası bir müstakil imar adasından daha küçük olamaz.

(5) Ancak, imar adasının bir kısmının imar mevzuatına uygun bir şekilde teşekkül etmiş olması nedeniyle, yeniden düzenlemesine
ihtiyaç bulunmaması halinde adanın geri kalan kadastro parselleri müstakil bir imar düzenlenmesine konu teşkil edebilir"

denilmekte, "düzenleme sınırının geçirilmesi” başlıklı 10. Maddesinde de "b) Yola cephesi olmayan parsel oluşturmamak kaydıyla
iskân sahası içindeki yolardan geçirileceği" belirtilmektedir.

Bu kapsamda yapılan incelemede; düzenlenmesi istenilen alanın batısında bulunan (10091 ada 320, 321,322, 323, 324, 325,
326, 327, 557 parsel sayılı) taşınmazların 2001 yılında yapılan imar uygulaması ile, kuzey doğusunda bitişik (10091 ada 346, 347,

348 parsel sayılı) taşınmazların ise 2009 yılında yapılan imar uygulamaları ile imar parseli olarak oluştuğu, daha sonra 327
parselin olduğu kısımda yol hattının değiştiği tespit edilmiş, ekli proje uygulama sınır krokisinde gösterilen düzenleme sınırının
yukarıda belirtilen mevzuat hükümlerine uygun olarak geçirildiği anlaşılmıştır. Bu doğrultuda düzenleme sınırları daha önce
29.07.2025 tarih 1736 sayılı encümen kararı ile onaylanmıştır.

Bu durumda; imar planı ve notlarına uygun olarak Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329, 330,

331, 335, 336, 343, 344, 345, 351, 352 ve 559 parselleri kapsayan alanda hazırlanan ve ekte sunulan düzenleme harita ve hesap

cetvellerinin 3194 sayılı yasanın 18'nci maddesine istinaden onaylanması talebi hakkında gerekli kararın alınması talep edilmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Aksungur Mahallesi 10091 ada 315, 316, 317, 318, 327, 328, 329,

330, 331, 335, 336, 343, 344, 345, 351, 352 ve 559 sayılı parsellerde imar planı ve notlarına uygun
düzgün imar parsellerinin oluşturulabilmesi için 29.07.2025 tarih 1736 sayılı Encümen Kararı ile

uygun görülmüş olup; hazırlanan düzenleme harita ve hesap cetvellerinin 3194 sayılı yasanın 18.
Maddesine istinaden tasdikine 16.07.2026 tarihli toplantıda mevcudun oy birliği ile karar verildi.
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DOPO HESABI

Toplam Tahsis = 13454.84

Toplam İmar Ada Alanı = 13454.84

Toplam Ortak Katılım Alanı 0.00

Toplam Düzenlemeye Giren (Dopal) 18257.50

Toplam Düzenlemeye Giren (Dopalma) 525.33

=
Toplam Kamulaştırılan Alan 0.00

Toplam Bağışlanan Alan 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alanı
= 21189.69

Toplam Pay = 21189.69

Ortak Katılım Oranı = 0.0000000

Düzenleme Ortaklık Payı Oranı (DOPO) = 0.2918247

DOPO(OKO ile birlikte) = 0.2918247

Düzenleme Ortaklık Payı Hesabı

Kamuya Ayrılan Alan

Düzenleme Ortaklık Payı

18782.83 13454.84 = 5327.99
= 5327.99 18257.50 0.2918247

İLİ :BURSA

İLÇESİ :OSMANGAZİ

KÖY/MAH. :AKSUNGUR

SAYFA NO: 1

T.C. OSMANGAZİ BELEDİYESİ NOLU UYGULAMASAHASI

ÖZET CETVELİ

KADASTRO IMAR

Ada/Par Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeyen Dopal Dopalma Dop İ.Tahsis AdaNo Alan

10091/315 779.00 779.00 227.33 551.67 13090 7720.87

10091/316 1135.12 1135.12 331.26 803.86 13091 2570.02

10091/317 2380.76 13.89 2366.87 690.71 1676.16 13092 3163.95

10091/318 643.06 643.06 187.66 455.40

10091/327 511.78 0.00 511.78 0.00 511.78

10091/328 515.55 48.43 467.12 136.32 330.80

10091/329 1767.16 794.72 972.44 283.78 688.66

10091/330 618.69 618.69 180.55 438.14

10091/331 1014.55 1014.55 296.07 718.48

10091/335 4154.19 69.42 4084.77 1192.03 2892.74

10091/336 1035.13 1035.13 302.08 733.05

10091/343 854.21 854.21 249.28 604.93

10091/344 1404.94 1404.94 410.00 994.94

10091/345 2715.97 2715.97 792.59 1923.38

10091/351 446.30 423.60 22.70 6.62 16.08

10091/352 1199.73 1056.80 142.93 41.71 101.22

10091/559 13.55 13.55 0.00 13.55

KADASTRO TOPLAMLAR I

Toplam

Pay

Toplam

Alan

Top

Kamu

Toplam
Y.Terk

Toplam

D.Girmeyen

Toplam

Dopal

Top.

Dopalma

Düz. Giren

Dop

Toplam

Tahsis

21189.69 21189.69 0.00 2406.86 18257.50 525.33 5327.99

Düzenleme Ortaklık Payı Hesabı

Kamuya Ayrılan Alan= 18782.83

Düzenleme Ortaklık

13454.84 = 5327.99

= 0.2918247Payı = 5327.99 / 18257.50

Rabma
zan  AKILE

arita M
ühend

isi

Oda Si

13454.84

İMAR

Toplam

Alan

13454.84



TOPLAM ALAN 21189.69 M L S A E R R A $ T RM A SAYFANO: 1
TOPLAM PAY 21189.69

TOPLAM KAMULAŞTIRMA 0.00
10.09

Ö E T F R M U

TOP. DUZENLEMEYE GİREN:
TOP ZENLEGIRMETEN: 2406.86TOP. DÜZENLE. GİRMEYEN: 2406.86 OKATADM MEAN

TOPLAM ADA ALANI 13454.84

O.KATILIM ORANI 0.0000000
18782.83 (KADASTRO PARSELİNE SIRALI D.O.PAYI ORANI 0.2918247

K A D A S T R Ο MA R

SNo Syf Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmeyen Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo

673 10091/315 779.00 METIN KAYA ÖMER TAM 779.00 779.00 227.33 551.67 13090/10 551.67 TAM TARLA H21B25B1A

672 10091/316 1135.12 BAYRAM KARADENIZ SABIT TAM 1135.12 1135.12 331.26 803.86 13090/8

13090/9
634.71
300.00

TAM

16915/30000
TARLA H21B25B1A

668 10091/317 2380.76 ŞENGÜL KARACA RAİF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 13090/11 1676.16 1/9
TARLA VE
ZEYTİNLİK H21B25B1A

668 10091/317 2380.76 ALI RIZA KARACA RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 13090/11 1676.16 1/9

5 668 10091/317 2380.76 NARİN ÇAVUŞ RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.75 186.24 13090/11 1676.16 1/9

6 668 10091/317 2380.76 ÖZCAN TURAN YUSUF 2/3 1587.17 1577.90 9.27 460.48 1117.42 13090/11 1676.16 2/3
ERTAN TURAN YUSUF ELBİRLİĞİ

667 10091/318 643.06 ŞENGULKARACA RAIF 1/3 214.36 214.36 62.56 151.80 13090/12 455.40 1/3 TARLA H21B25B1A

8 667 10091/318 643.06 ALI RIZA KARACA RAIF 1/3 214.35 214.35 62.55 151.80 13090/12 455.40 1/3

667 10091/318 643.06 NARİN ÇAVUŞ RAIF 1/3 214.35 214.35 62.55 151.80 13090/12 455.40 1/3

10 820 10091/327 511.78 İBRAHİM SITKI ÖZGEN SÜLEYMAN TAM 511.78 0.00 511.78 13090/1 511.78 TAM ARSA H21B25B1A

11 671 10091/328 515.55 OZCAN TURAN YUSUF TAM 515.55 467.12 48.43 136.32 330.80 13090/2 330.80 TAM ZEYTİNLİK H21B25B1A
ERTAN TURAN YUSUF ELBİRLİĞİ

12 676 1009091/329 1767.16 HASAN DOGAN VAHAP TAM 1767.16 972.44 794.72 283.78 688.66 13090/3 688.66 TAM ZEYTİNLİK H21B25B1А

13 674 100 618.69 ALİ AKÇALAR MEHMET 1/2 309.35 309.35 90.28 219.07 13090/7 438.14 1/2 ZEYTİNLİK H21B25B1A

14 674 10091/330 618.69 NERMIN AKÇALAR FERIT 1/24 25.78 25.78 7.53 18.25 13090090/7 438.14 1/24

15 674 10091/330 618.69 SELÇUK AKÇALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 7.52 18.26 13090/7 438.14 1/24

16 674 10091/330 618.69 FATİH AKÇALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 7.52 18.26 13090/7 438.14 1/24

17 679 10091/330 618.69 HASENE AKÇALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 7.52 18.26 13090/7 438.14 1/24

18 674 10091/330 618.69 FAHRİNSA GÜLENÇ MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 30.09 73.02 13090/7 438.14 1/6

19 674 0091/330 618.69 EMINE AGUN MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 30.09 73.02 13090/7 38.14 1/6

ILLIRamazan AKi.
Harita Mühero
Oda Slolc: 862



TOPLAM ALAN 21189.69 M A L S AH PL E R A R A TIRMA SAYFA NO: 2

TOPLAM PAY 21189 6921189.69 VE

TOPLAM KAMULAŞTIRMA 0.00 ÖZE T F Ο R M U TOPLAM ADA ALANI 13454.84

TOP. DÜZENLE. GİRMEYEN: 2406.86 O.KATILIM ORANI 0.0000000

TOP. DÜZENLEMEYE GİREN: 18782.83 ( KADASTRO PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYI ORANI 0.2918247

K A D A S T R 0 M A R

SNo Syf Ada/Par Alan Malik Baba Adı Hissesi Pay Giren Girmeyen Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo

20 675 10091/331 1014.55 MÜRŞİDE AKÇALAR HALİL İBRAНİM 1/4 253.63 253.63 74.01 179.62 13090/4 718.48 1/4 ZEYTİNLİK |H21B25B1A

21 675 10091/331 1014.55 TUNCAY AKÇALAR IHSAN 3/8 380.46 380.46 111.03 269.43 13090/4 718.48 3/8

22 675 10091/331 1014.55 OKTAY AKÇALAR İHSAN 3/8 380.46 380.46 111.03 269.43 13090/4 718.48 3/8

23 677 10091/335 4154.19 SEVGI ÇELEBI AHMET TAM 4154.19 4084.77 69.42 1192.03 2892.74 13090/5
13091/1

648.11 TARLA H21B25B1A
2244.63 TAMTAM

24 681 10091/336 1035.13 AYŞE ACAR HALİM TAM 1035.13 1035.13 302.08 733.05 13092/4 733.05 TAM TARLRLA H21B25B1A

25 691 10091/343 854.21 MÜNEVVER ERGİN RİZA TAM 854.21 854.21 249.28 604.93 13092/1 604.93 TAM TARLA H21B25B1

26 692 10091/344 1404.94 AYTEN SAĞNIÇ МЕНМЕТ TAM 1404.94 1404.94 410.00 994.94 13092/2 994.94 TAM TARLA H21B25B1A

EMİR SAĞNIC ESREF
EMIN
EMİN SAGNIÇ EŞREF
ENGİN SAĞNIC |ESREF ELBİRLİĞI

MÜJGAN BAYRAM EŞREF
ALİYE AKKAYA EŞREF

27 682 10091/345 2715.97 MUHSİNE ÖZDİL HÜSEYİN TAM 2715.97 2715.97 792.59 1923.38 13090/6 766.96 TAM TARLA H21B25B1А

130

13092/3 831.03 TAM

28 687 10091/351 446.30 İBRAHİM TEKIN ZIYA TAM 446.30 22.70 423.60 6.62 16.08 13090/9 300.00 1608/30000 ZEYTİNLI H21B25B1A

29 686 10091/352 1199.73 NURAY HEYCAN MEHMEТ TAM 1199.73 142.93 1056.80 41.71 101.22 13090/9 300.00 10122/30000 TARLA H21B25B1A

30 1040 10091/559 13.55 İLYAS KUVVETLİ HAMDİ TAM 13.55 0.00 13.55 13090/9 300.00 1355/30000 ARSA H21B25B1A

RamazanA
Harita



TOPLAM ALAN 21189.6
TOPLAM PAYTOPLAM PAY 21189.69

21180.69

TOPLAM KAMULAŞTIRMA 0.00

TOP. DUZENLE. GİRMEYEN: 2406.86
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 18782.83

E S C L E E S A

D A G T M E T V E L

İMAR PARSELİNE SIRALI)

SAYFANO: 1

TOPLAM ADA ALANI 13454.84
O.KATILIM
DOPAYLD.O.PAYI

OR 0.0000000
ORANI 0.2918247

K AD A S T R Ο MA R

SNo Syf. Ada/Par Alan Malik Baba Adı Hissesi Pay Giren Girmyn Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo

10 820 10091/327 511.78 İBRAHİM SITKI ÖZGEN SÜLEYMAN TAM 511.78 0.00 511.78 13090/1 511.78 TAM ARSA H21B25B1A

11 671 10091/328 515.55 ÖZCAN TUTURAN YUSUF TAM 515.55 467.12 48.43 136.32 330.80 3090/2 330.80 TAM ARSA H21B25B1A

ERTAN TURAN YUSUF ELBİRLİĞİ

12 676 | 10091/329 1767.16 HASAN DOGAN VAHAP TAM 1767.16 972.44 794.72 283.78 688.66 1309090/3 688.66 TAM ARSA H21B25B1A

675 10091/331 1014.55 MÜRŞİDЕ AKÇALAR HALIL IBRAHIM 1/4 253.63 253.63 74.01 179.62 13090090/4 718.48 1/4 ARSA |H21B25B1A
675 10091/331 1014.551014.55 TUNCAY AKÇALAR İHSANAN 3/83/8 380.46 380.46 111.03 269.43.45 3/83/8

22 675 10091/331 1014.55 OKTAY AKÇALAR IHSAN 3/8 380.46 380.46 111.03 269.43 3/8

23 677 10091/335 4154.19 SEVGI ÇELEBİ AHMET TAM 4154.19 4084.77 69.42 1192.03 2892.74 13090/5 648.11 TAM ARSA H21B25B1A

27 682 10091/345 2715.97 MUHSİNE ÖZDİL HÜSEYİN TAM 2715.97 2715.97 792.59 1923.38 1309 766.96 TAM ARSA H21B25B1A

13 674 10091/330 618.69 ALİ AKÇALAR MEHMET 1/2 309.35 309.35 90.28 219.07 13090/7 438.14 1/2 ARSA |H21B25B1А

10091091/330 618.69 NERMIN
NE AKÇALAR |FERIT 25.78

01.02

25.78 7.53 18.25 1/24
674 10091/330 618.69 SELÇUK AKÇALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 7.5.52 18.26 1/24

16 674 10091/33010091/330 016.09618.69 FATİHFATIH ARÇALARAKCALAR RECEPRECEF 1/241/24 25.7825.78 25.78 7.52 18.2618.26
1/24

674 10091/330 618.69 HASENE AKÇALAR RECEP 1/24 25.78 25.78 7.52 18.26 1/24
18 6/4674 10091/33010091/33о 618.69618.69 FAHRINFAHRİNSA GÜLENC |MUSTAFA 176 103.11103 11 103.11 30 09

103.11 30.09 73.0273.02
19 674 10091/330 618.69 EMINE AGUN MUSTAFA 1/6 103.11 103.11 30.09 73.02 1/6

672 10091/316 1135.12 BAYRAM KARADENİZ SABİT TAM 1135.12 1135.12 331.26 03.86 13090/8 634.71 TAM ARSA H21B25B1A

672 10091/316 1135.12 BAYRAM KARADENİZ SABİT TAM 1135.12 1135.12 331.26 803.86 1309 300.00 16915/30000 ARSA H21B25B1A

28 687 10091/351 446.30 IBRAHIM TEKIN ZIYA TAM 5.30 22.70 423.60 6.62 5.08 1608/30000
2929 686 10091/352

100917352 1199 73 NLIPAY
199.73 NURAY HEYCAHEYCAN MEHMET TAM 1100 72

1199.73 142.93 1056 801056.80 11.71 101.22
101.22 10122/3000010122/30ood

30 1040 10091/559 13.55 İLYAS KUVVETLİ HAMDİ TAM 13.55 0.00 13.55 1355/30000

673 10091/315 779.00 METIN KAYA ÖMER TAM 779.00 779.00 227.33 551.67 13090/10 551.67 TAM ARSA H21B25B1A

3456
668 10091/317 2380.76 ŞENGÜL KARACA RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.74 186.25 5090/11 1676.16 1/9 ARSA H21B25B1A
668 10091/317 nocy

2380.76
668 10091/317 2380.76
668 10091/317 2380.76

ALI RIZA NARAALİ RIZA KARACA

NARIN ÇAVUŞ
ÖZCAN TURAN

RAIF 1/9 264.53 262.99 1.54 76.7410 86.2
5 1/9

RAIF 264.53 262.99 1.54 76.7.75 186.24 1/9
YUSUF 2/3 1587.17 1577.90 9.27 460.48 1117.42 2/3

ERTAN TURAN YUSUF ELBİRLİĞİ

7 667 10091/318 643.06 SENGÜI KARACA RAIF 1/3 214.36 214.36 62.56 151.80 13090/90/12 455.40

6667
1/3 ARSA H21B25B1A

10091/318 043.00643.06 ALİ RIZAALI RIZA KARAKARACА RAIF 1/3 214.35214.35 214.35214.35

cc.7962.55
151.80151.80 1/3

667 |10091/318 643.06 NARIN ÇAVUŞ RAIF 1/3 214.35 214.35 62.55 151.80 1/3

Ramazan AKILLI

Harita Müherdisi
Oda Sicil No: 8627




