W21 I (
oAy, L.

v OSMANGAZI BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI
(‘;\,\\r,\Nl(, \/lI BURSA
RELE LY E S
SAYI : 2064 OZETi: 3194/18.Madde Uygulamasi

ENCUMEN BASKANI : SEFA YILMAZ Baskan Yardimcisi Avukat,

ENCUMEN UYELERI : Meclis Uyesi HALIL AKTAS, Meclis Uyesi KEMAL GUZELVARDAR, Meclis
Uyesi ELIFNUR YAMAK KIYICI, Mali Hiz.Md.V. TURAL HABIPOGLU, Kentsel Tasarim Md.V.
{LKER GUDU, Hukuk Isleri Md.V. HUSEYIN BINBASI,

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU 'nun 03.09.2025 giin ve 372101 sayil yazisi Baskanlik Makamindan
04.09.2025 giinii Enclimen’ imize havale edilmesi tizerine evrak okunarak yapilan miizakeresi sonucunda :

Belediyemiz enciimeninin 03.06.2025 tarih 1293 sayili karari ile “Niliiferkdy Mahallesi, 8448 ada 9 ve 12 sayili imar
parsellerinde suyulandirmadan dnceki kadastro parseline (185 parsel) geri doniisiim harita ve hesap cetvellerinin olusturulmasi,
geri déniigiim ile olusturulacak bu parsel ile birlikte 8448 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14 parsel sayil taginmazlarda 3194 sayili
Kanun’un 18. Maddesine gore diizenleme yapilmasinin uygun” olduguna karar verilmisti.

Devingen Harita San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan verilen ekli dilekge ile s6z konusu tasinmazlarda hazirlanan geri déniisiim
harita hesap cetvelleri ile 3194 sayili yasanin 18. Maddesine gore imar uygulamas harita — hesap cetvellerinin onaylanmast igin
gerekli enciimen kararinin alinmast talep edilmektedir.

Soz konusu bolgede yapilan islemlerin gegmisi hakkinda zet bilgi:

- Niliiferkdy Mahallesin de eski 185 parsel say1li tasinmaz sirlarinda 3194 sayili yasanin 18. Maddesine istinaden yapilan
suyulandirma islemi, belediyemiz enciimeninin  22.03 2005 tarih 1031 sayil karariyla onaylanmis, evrakin Kadastro
Miidiirliigii’ndeki kontrollerinin ardindan 2007 yilinda tapu tescili gergeklesmistir. Uygulama sonucunda 2560 ve 2561 parsel
numaral taginmazlar olugmustur.

- Niliiferkoy 2560 parselde 03.11.2008 tarih 581 sayili yap1 ruhsati, 24.06.2011 tarih 245 belge no ile Yapit Kullanma izin
Belgesi alinmugtir.

- Belediyemiz tarafindan_siirece dahil olunmamakla birlikte, Kadastro Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilen
calismalarda:

-2013 yilinda Bursa Kadastro Miidiirligii tarafindan NiliiferKoy Mahallesinin tamaminda 3402 Sayili Kadastro Kanunu’nun
22/a maddesi uyarimca, kadastro yenilemesi yapildig, bu islem ile parsel numaralarinm E: 2560 parselin Y: 8448 ada 9 parsel
olarak, E: 2561 parselin de Y: 8448 ada 12 parsel olarak degistigi, yine bu yenileme kapsaminda davacilara ait Eski 180, 181, 182,
183, 184, 187 parsellerin Yeni 8448 ada 5, 6, 7, 8, 10 ve 4 parsel numarast ile tescil edildigi,

2016 yilinda, Kadastro yenilemesi islemi sirasinda daha once imar uygulamasi gormiis (175, 2560 ve 2561) kimi
tasinmazlarin dikkate alinmadan hatali sinirlandirma yapildiginin anlagiimasi gerekgesi ile, 8448 ada 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14 parsellerde 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 41. Maddesine gore diizeltme islemi yapildig1 ve tescil edildigi anlagilmigtir.

-Mikrontas Metal Mak. San. ve Tic. ve San. A.S. tarafindan, 3402 sayili yasanin 41. Maddesi uyarinca yapilan diizeltme
isleminin kaldirilmas: istemli agilan davada; Bursa Sulh Hukuk Mahkemesi’nin 29.11.2018 tarih 2016/1408 E 2018/2276 K ile
DAVANIN REDDINE karar verildigi, istinafa gidilmesi ardindan Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 10. Hukuk Dairesi’nin
09.05.2019 tarih 2019/249 Dosya No 2019/427 K ile “istinaf talebinin REDDINE?” karar verildigi, son olarak davacmin Yargitay’a
bagvurusunun Yargitay 8. Hukuk Dairesi’nin 2021/3822 E 2022/1853 K sayil karar ile “REDDINE” karar verildigi bilgi
edinilmistir.

- Yapilan suyulandirma islemine karsi Emin YENERTURK ve Mikrontas Metal Mak. San. ve Tic. ve San. A.§. tarafindan
Belediyemiz aleyhine agilan davada; Bursa 3. idare Mahkemesinin 27.12.2019 tarihli ve 2019/214 E, 2019/1327 K say1 ile
“iPTAL’ine” karar alinmis, temyizi sonucunda Danistay 6. Dairesinin 06.04.2023 tarihli ve 2020/10575 E, 2023/3523 K sayil1
karari ile yerel mahkeme kararmin onanmasina karar verilmistir. iptal kararinin nedeni incelendiginde, diizenleme sinirinin imar
yollarindan gegirilmesi ve en az miistakil bir imar adasindan kiigiik olamayacag1, aym adada yer alan parsellerin bir kisnunin
diizenlemeye dahil edilmeyerek DOP oranmnin belirlenmesinin genel esitlik ilkesi uygun olmadig: olarak dzetlenmistir.

- Aym1 bolgede, yine Mikrontas Metal Mak. San. ve Tic. ve San. A.S. tarafindan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 Slgekli imar
planlarmn iptali istemli agilan davanin sonucunda, Bursa 1. idare Mahkemesi’nin 10.12.2020 tarih 2020/544 E, 2020/879 K sayili
karar ile 1/1000 6lgekli imar planinin hukuka uygunluk bulunmadigina karar verilmistir. Mahkeme kararin geregince yapilan plan
degisikliginin Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.06.2023 tarih 353 sayili karariyla onaylandigs, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
20.07.2023 tarih 912 sayili karariyla onaylandigi, UiP-161018368 say1 ile onaylanarak 1 ay siire ile askiya g¢ikarildigi, bu siire
i¢inde ask1 itirazinda bulunuldugu tespit edilmistir. Konunun degerlendirilmesi sonucunda Osmangazi Belediyesi Meclisi’nin
04.09.2024 tarih 359 sayih karartyla aski itirazinin “uygun olmadigina” karar verildigi, Osmangazi Belediyesi Meclisi’nin bu
yéndeki kararinin Biiyiikgehir Belediyesi Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve 1073 sayili karartyla uygun goriildiigii ve imar planimin
kesinlestigi anlagilmistir.

- Son olarak mahkeme karari geregince yapilan bu imar plani degisikliginin iptali istemli olarak yine Mikrontas Metal"Mak. San.
ve Tic. ve San. A.S. tarafindan agilan davada, Bursa 3. idare Mahkemesi’nin 29.04.2025 tarih2023/1’707.,E. 2025/479°K sayili
karar ile “DAVANIN REDDINE” karar verilmistir. ‘ A s
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Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’te ilgili hiikiimler: “Diizenleme sahalarmin tespiti esaslari
baghkh 9. Maddede;

0 (3) Imar plani igerisinde diizenleme sahalari tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme Ortaklik Pay1 oranlarinin
miimkiin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.

o0 (4) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi y6netim kapsamindaki kamu
idareleri yetkisi i¢indeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar hari¢ olmak iizere, belirlenen diizenleme sahasi bir miistakil imar
adasindan daha kiigiik olamaz.

o (5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatma uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden
diizenlemesine ihtiyag bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil
edebilir” denilmekte,

o Geri Déniisiim Islemleri — “Mahkeme karartyla iptal edilen parselasyon planlari” baglikli 37. Maddesinde de; (2) Mahkeme
karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan enciimen kararmin ya da ilgili kurum onaymin iptal edilmesi
halinde; geri doniisiim islemlerinin yapilarak parselasyon planindan onceki kok parsellere doniilmesi gerekmektedir. Ancak
uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plani sonucunda olugan imar parselleri {izerinde; ihdasen olusan taginmazlarin satisi,
yap1 ruhsati, kat irtifaki, kat miilkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmasi halinde, bu tasarruflar ve mahkemenin iptal gerekgeleri de
dikkate alinarak geri doniisiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon planinin yapilmasi zorunludur” denilmektedir.

03.06.2025 tarih 1293 sayili enciimen kararinda yapilan degerlendirme:

- Dava konusu parseller ve etrafinin teknik olarak irdelenmesi, geri doniisiim ve yeniden yapilacak suyulandirma sahasinin
tespitinde dava konusu ve etrafindaki parselleri biitiinciil bir bakis agisiyla irdelemek gerektigi,

-Mevcut 8448 ada 9 parselde mevcut yapmnin ruhsatli ve yapi kullamm izinli olmasi nedeni ile, parselin tek basina
suyulandirmadan 6nceki kok parsel haline getirilip birakilmas yonetmeligin 37. Maddesi 2. Bendine aykin olacagindan, aym anda
hem geri doniisiim harita ve hesap cetvellerinin hazirlanmasi, bu sekilde olusacak kadastro parselinin belirlenecek yeni diizenleme
sahasina dahil edilip yeniden 3194/18. Madde diizenlemesine tabi tutulmas: gerektigi,

-Bursa 3. idare Mahkemesinin 27.12.2019 tarihli ve 2019/214 E, 2019/1327 K sayili iptal kararinda belirtildigi iizere,
yapilacak yeni suyulandirma islemine 8448 ada 6, 7, 8 ve 10 parsellerin de katilmasinin zaruri oldugu,

-Bununla birlikte, bu kadastro parsellerinin etrafinin da imar parseli niteligi tasimadigi, bu kapsamda kalan 8448 ada 4, 5,
11, 13, 14 parsellerin imar planina gore uygulama goérmedigi, hem bu parsellerin bulundugu kisimda imar parsellerinin
olusturulabilmesi, hem de 8448 ada igindeki 10 m’lik imar yolunun diizenleme ortaklik payina terki ile, yeni olusacak imar
parsellerine cephe, altyapt ve ulasim imkanmnm saglanabilmesi igin, bu tasinmazlarin da uygulamaya dahil edilmesinin uygun
olacagi,

-8448 ada 3 parsel sayili tasinmazin 1996 yilinda 3194 sayili yasanin 15-16. Maddelerine gore %30 oraninda rizai terk ile
olugmus olsa da, gegen zaman iginde imar planinda degisiklikler oldugundan su anda mevcut onayli imar planina gére imar parseli
niteligi tasgtmadig, imar planina gére imar parselinin tegekkiil edebilmesi i¢in tagmmazin yeniden imar uygulamasina girmesinin
gerektigi,

-8448 ada 1, 15 ve 16 sayilt parseller incelendiginde, 3194 sayili kanunun 15-16. Maddelerine istinaden yapilan imar
uygulamalarinda, yaklagik %29.95 oraninda terk oram ile olugan imar parselleri oldugu, mevcut imar planina uygun bir sekilde
tesekkiil ettikleri ve imar planinin yeniden imar uygulamasi gerektirecek herhangi bir degisiklik gormedigi, yonetmelik 9. Maddesi
5. Bendine gore dolayis ile bu taginmazlarda yeni bir imar uygulamasina ihtiyag goriilmediginin anlagildigi degerlendirilmis ve:

Belediyemiz enciimeninin 03.06.2025 tarih 1293 sayili karar ile “Niliiferkoy Mahallesi, 8448 ada 9 ve 12 sayili imar
parsellerinde suyulandirmadan onceki kadastro parseline (185 parsel) geri déniisiim harita ve hesap cetvellerinin olusturulmasi,
geri doniisiim ile olusturulacak bu parsel ile birlikte 8448 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14 parsel sayili taginmazlarda 3194 sayili
Kanun'un 18. Maddesine gore diizenleme yapilmasinin uygun” olduguna karar verilmistir.

Bu kapsamda Bursa 3. idare Mahkemesinin 27.12.2019 tarihli ve 2019/214 E, 2019/1327 K sayili kararinin gereklerinin
yerine getirilebilmesi, hem s6z konusu bolgede imar plani ve mevzuatina uygun diizgiin imar parsellerinin olusturulabilmesi amaci
ile;

Niliiferkéy Mahallesi, 8448 ada 9 ve 12 sayili imar parsellerinde suyulandirmadan énceki kadastro parseline (185 parsel)
geri doniigiim harita ve hesap cetvellerinin uygun oldugu, geri doniiiim ile olusturulacak bu parsel ile birlikte 8448 ada 3, 4, 5, 6,
7,8, 10, 11, 13, 14 parsel sayil tasinmazlarda 3194 sayili Kanun’un 18. Maddesine gore hazirlanarak ekte sunulan diizenleme
harita ve hesap cetvellerinin onaylanmasi hakkinda; Evrakin incelenerek gerekli kararin alinmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Niliiferkoy Mahallesi, 8448 ada 9 ve 12 sayilh imar parsellerinde
suyulandirmadan dnceki kadastro parseline (185 parsel) geri doniisiim harita ve hgsap(;cetyg!lerinin
uygun oldugu, geri déniisiim ile olusturulacak bu parsel ile birlikte 8448 ada 3, 4, 5,6 7,8,10,11, 13,
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14 parsel sayih taginmazlara ait,

Bursa 3. idare Mahkemesinin 27.12.2019 tarihli ve 2019/214 E, 2019/1327 K sayih karar ve
Belediyemiz Enciimeni'nin 03.06.2025 tarih 1293 sayih karari ile diizenleme yapilmasi uygun
goriilmiis olup; hazirlanan diizenleme harita ve hesap cetvellerinin 3194 sayii imar Kanunu'nun 18.
maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemelerine Ait Yonetmelik'in 17/d maddesine istinaden tasdikine
04.09.2025 tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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TOPLAM ALAN © 14217.67 MAL SAHIPLERI ARASTIRMA SAYFA NO:1/1
TOPLAM PAY © 14217.67 V E
TOPLAM KAMULASTIRMA 0.00 OZET FORMU TOPLAM ADA ALANI : 10651.46
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN:  0.00 O.KATILIM ORANI : 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 15077.91 ( KADASTRO PARSELINE SIRALI) D.O.PAYI ORANI : 0.2920621
K ADASTR RO i M AR
SNo |Syf |Ada/Par |Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmeyen |Dop Tahsis Ada/Par |Alan Hisse Aciklama (Kad) |Agiklama (imar) |Cinsi PaftaNo
1 |175(8448/3 |2007.22 |BiLiS BZEL ANAOKULUTIC.VELTD.S TAM 2007.22 |2007.22 |- - 2007.22 |8448/18 [2678.00 |200722/267800 e ee e H21-B-24-B-3-A
2 |187|8448/4 |896.85 |EMIN YENERTURK AHMET TAM 896.85 [896.85 |- 261.94 [634.91 |8448/19 |1406.56 |63491/140656 Engi e aoena PRI 51.8-24-B-3-A, B
3 |180[8448/5 |1078.54 |EMIN YENERTURK AHMET TAM 1078.54 1078.54 |- 31500 |763.55 [8448/19 [1406.56 |76355/140656 b v anener A H21.8-24-B-3-A, B
4 [181]8448/6 |505.09 |MIKRONTAS METAL MAK.SAN.VET  |LTD. $Ti. TAM 505.09 [505.09 |- 147.52 (357.57 |8448/19 |1406.56 |810/140656 Bty anener R H21.8-24-B-3-A, B
13078/1 |735.14 |34947/73514 ARSA H21-B-24-B-3-B
5 [182(8448/7 [544.78 |MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  |LTD. STI. TAM 544.78 |[544.78 |- 159.11 |385.67 [13078/1 |735.14 |38567/73514 ARSA H21-B-24-B-3-B
6 |183[8448/8 [778.45 [MIKRONTAS METAL MAK.SAN.VET  |LTD. STI. TAM 778.45 |778.45 |- 227.36 [551.09 [13078/2 [551.09 [TAM ARSA H21-B-24-B-3-B
7  |184(8448/10 [795.32 |[MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  [LTD. STI. TAM 79532 (79532 |- 232.28 |[563.04 [13078/3 [563.04 [TAM ARSA H21-B-24-B-3-B
8 |186(8448/11 [907.06 |BiLiS OZEL ANAOKULU TIiC. VE LT TAM 907.06 [907.06 |- 264.92 |642.14 [8448/18 [2678.00 [64214/267800 ARSA H21-B-24-B-3-A
9 |176/8448/13 |569.32 |BULENT ORHAN OMER TAM 56932 [569.32 |- 166.28 [403.04 |8448/21 [894.76 |40304/89476 N n | CTONARMEEVYE - 1421.8-24-8-3-A
9 [177|8448/14 [735.04 |BULENT ORHAN OMER TAM 735.04 [735.04 |- 214.68 (52036 |8448/18 [2678.00 [2864/267800 ARSA H21-B-24-B-3-A
8448/21 |894.76 |49172/89476 N CTONARMEEVYE - 1121.8-24-B-3-A
11 |- [8448/17 [5400.00 [UZAY GIDA PASTA SEKERLEME TiC. SAN. A.S. [462640/540000 |4626.40 |4626.40 |- 1351.20 [3275.21 [8448/20 [665.80 [11814/66580 ARSA H21-B-24-B-3-A
13078/4 3157.07 |TAM A BLOKTAN OLUSAN 2 KATLI
PREFABRIK BETONARME BiNA VE
B BLOKTAN OLUSAN 3 KATLI H21-B-24-B-3-B
PREFABRIK BETONARME BiNA VE
ARSA
12 |- [8448/17 |5400.00 |HANIFE YESIL NiZAMETTIN  [77360/540000  |773.60 |773.60 |- 22594 [547.66 [8448/20 |665.80 |54766/66580 ARSA H21-B-24-B-3-A
TOPLAM ALAN : 14217.67 TESCILE ESAS SAYFA NO:1/1
TOPLAM PAY © 14217.67
TOPLAM KAMULASTIRMA :  0.00 DAGITIM CETVEL.I TOPLAM ADA ALANI : 10651.46
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN:  0.00 O.KATILIM ORANI : 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 15077.91 ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.0.PAYI ORANI : 0.2920621
K ADASTR RO i M AR
SNo |Syf.|Ada/Par |Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmyn Dop Tahsis Ada/Par |Alan Hisse Aciklama (Kad) [Aciklama (imar) |Cinsi PaftaNo
1 |175(8448/3 [2007.22 [BiLiS OZEL ANAOKULUTIC.VELTD.S TAM 2007.22 [2007.22 |- - 2007.22 (8448/18 [2678.00 |200722/267800 2 KATLI BETONARME OZEL  [H21-B-24-B-3-A
186|8448/11 [907.06  [BiLiS OZEL ANAOKULU TiC. VE LT TAM 907.06 |[907.06 |- 264.92 |642.14 64214/267800 (ANGAORIIRFUE KRSAS
10 |177(8448/14 |735.04 [BULENT ORHAN OMER TAM 735.04 |735.04 |- 214.68 [520.36 2864/267800
187(8448/4 [896.85 [EMIN YENERTURK AHMET TAM 896.85 [896.85 |- 261.94 [634.91 |8448/19 [1406.56 [63491/140656 1 KATLI BETONARME H21-B-24-B-3-A, B
180|8448/5 |1078.54 |EMIN YENERTURK AHMET TAM 1078.54 [1078.54 |- 315.00 |763.55 76355/140656 AR BIRESI HERESSAS
181(8448/6 [505.09 |MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  |LTD. STi. TAM 505.09 [505.09 |- 147.52 |357.57 810/140656
11 |- [8448/17 [5400.00 [UZAY GIDA PASTA SEKERLEME TiC. SAN. A.S. [462640/540000 |4626.40 |4626.40 |- 1351.20 [3275.21 |8448/20 [665.80 [11814/66580 ARSA H21-B-24-B-3-A
12 |- [8448/17 |5400.00 [HANIFE YESIL NiZAMETTIN  |77360/540000  |773.60 |773.60 |- 22594 [547.66 54766/66580
9 [176|8448/13 [569.32 |BULENT ORHAN OMER TAM 569.32 [569.32 |- 166.28 [403.04 |8448/21 [894.76 |40304/89476 iKi KATLI BETONARME EV VE |H21-B-24-B-3-A
10 |177(8448/14 |735.04 |BULENT ORHAN OMER TAM 735.04 |735.04 |- 214.68 |520.36 49172/89476 ARSAS!
4 |181]8448/6 [505.09 [MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  |LTD. STi. TAM 505.09 [505.09 |- 14752 |[357.57 |13078/1 |[735.14 |34947/73514 ARSA H21-B-24-B-3-B
5 |182|8448/7 |544.78 |MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  |LTD. STI. TAM 54478 |544.78 |- 159.11 [385.67 38567/73514
6 [183(8448/8 [778.45 |MIKRONTAS METAL MAK.SAN.VET  |LTD. STI. TAM 77845 |778.45 |- 22736 |551.09 [13078/2 [551.09 [TAM ARSA H21-B-24-B-3-B
7 |184]8448/10 [795.32 |MIKRONTAS METAL MAK. SAN.VET  |LTD. STI. TAM 79532 [795.32 |- 232.28 [563.04 [13078/3 [563.04 [TAM ARSA H21-B-24-B-3-B
11 |- [8448/17 [5400.00 [UZAY GIDA PASTA SEKERLEME TiC. SAN. A.S. [462640/540000 |4626.40 |4626.40 |- 1351.20 [3275.21 |13078/4 [3157.07 [TAM ABLOKTAN OLUSAN 2 KATUI  [H421-B-24-B-3-B
PREFABRIK BETONARME BINA VE
B BLOKTAN OLUSAN 3 KATLI
PREFABRIK BETONARME BINA VE
ARSA




